ORDENANZA FISCAL DEL IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES,
INSTALACIONES Y OBRAS.

Ordenanza Reguladora

Articulo 1°.- Hecho Imponible.

1. Constituye el hecho imponible del Impuesto la realizacion, dentro del término
municipal, de cualquier construccion, instalacion y obra para la que se exija la obtencion
de la correspondiente licencia de obras urbanisticas, se haya obtenido o no dicha
licencia, siempre que su expedicion corresponda a esta Municipio.

2. Las construcciones, instalaciones u obras a que se refiere el apartado anterior podran

consistir en:

a) Obras de construccién de edificaciones o instalaciones de todas clases de nueva
planta.

b) Obras de demolicion.

c) Obras en edificios tanto aquellas que modifiquen su disposicién interior como su
aspecto exterior.

d) Alienaciones y rasante.

e) Obras de fontaneria y alcantarillado.

f) Obras en cementerios.

g) Cualesquiera otras construcciones, instalaciones u obras que requieren licencia de
obra urbanistica.

h) Proyectos de urbanizacion.

Articulo 2°.- Sujetos Pasivos.

1. Son sujetos pasivos de este impuesto, a titulo de contribuyente, las personas fisicas o
juridicas y las entidades a que se refiere el articulo 33 de la Ley General Tributaria,
propietarios de los inmuebles sobre los que se realicen las construcciones, instalaciones
u obras siempre que sean duefios de las obras; en los demds casos se considerara
contribuyentes a quien ostente la condicion de duefio de la obra.

2. Tienen la consideracion de sujetos pasivos sustitutos del contribuyente quienes soliciten
las correspondientes licencias o realicen las construcciones, instalaciones u obras, si no
fueran los propios contribuyentes.

Articulo 3°.- Base Imponible, cuota y Devengo.

1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la
construccion, instalacion u obra determinada de conformidad con el articulo 4° de la
presente ordenanza.

2. La cuota del impuesto serd el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de
gravamen.

3. El tipo de gravamen sera el 2,8%.

4. El impuesto se devenga en el momento de iniciarse la construccion, instalacion u obra,
aun cuando no se haya obtenido la correspondiente licencia.



Articulo 4°.- Gestion.

1. Cuando se conceda la licencia preceptiva se practicara una liquidacion provisional,
determinandose la base imponible en funcién de los indices aprobados por la presente
ordenanza y que se relacionan en el anexo.

2. A la vista de las construcciones, instalaciones u obras efectivamente realizadas y del
coste real efectivo de las mismas, el Ayuntamiento, mediante la oportuna comprobacion
administrativa, podra modificar, en su caso, la base imponible a que se refiere el
apartado anterior, practicando la correspondiente liquidacién definitiva, y exigiendo del
sujeto pasivo o reintegrandose, en su caso, la cantidad que corresponda. El sistema de
valoracion creado por la presente norma, sera igualmente aplicado a las obras finalizadas
cuya licencia se hubiese concedido al amparo de la anterior ordenanza.

Articulo 5°.- Exenciones y Bonificaciones.

Se establece una bonificacién de hasta el 95 por ciento del impuesto, de conformidad con el
articulo 104 de la ley 39/88 Reguladora de las Haciendas Locales, a favor de aquellas
construcciones, instalaciones u obras declaradas de interés o utilidad municipal por concurrir
circunstancias sociales, culturales, historico-artistica o de fomento del empleo. Dicha
declaracion se efectuard por Pleno municipal por mayoria simple, previa solicitud del
interesado, y visto el expediente completo.

A tal efecto, se presentara por el interesado una memoria justificativa de los extremos
seflalados. A dicho expediente se le incorporaran los informes que se soliciten de los
diferentes servicios municipales.

Articulo 6°.- Inspeccion y Recaudacion.
La inspeccién y recaudacion del impuesto se efectuara de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley General Tributaria, y demas normativa reguladora de la materia.

Articulo 7°.- Infracciones y Sanciones.

En todo lo relativo a la calificacién de las infracciones tributarias asi como a la
determinacion de las sanciones que por las mismas correspondan en cada caso se aplicara el
régimen regulado en la Ley General Tributaria y en las disposiciones que la complementan y
desarrollan.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza se aprobo por Pleno el dia 8 de Abril de 1.999 (B.O.P. 10-7-99 n°
158) entrara en vigor el dia de su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, derogandose a
partir de ese momento la actualmente vigente.

El anexo se modifico por acuerdo plenario de fecha 20 de marzo del 2.002, quedando como
sigue:



A. RESIDENCIAL

CUADRO CARACTERISTICO

DENOMINACION NUCLEOS
162 3 4 6 mas

UNIDAD A1l Entremedianeras 510,00 |587,00 638,00

FAMILIAR EXENTO A2 Casa de Campo 485,00 |- -
A3 Chalet 612,00 |689,00 816,00
PLURI- A4 Entremedianeras 536,00 |587,00 612,00
FAMILIAR A5 Bloque Aislado 485,00 536,00 |612,00
EXENTO A6 Viviendas Pareadas 536,00 |587,00 663,00
A7 Viviendas Hileras 510,00 |561,00 587,00

DEFINICIONES

- Edificio unifamiliar: El que alberga a una sola vivienda, aunque puede contemplar un
local o similar de planta baja.

- Edificio plurifamiliar: El que alberga a mas de una vivienda.

- Entremedianeras: Es aquel edificio que se adosa a una o varias de las lindes medianas del
solar.

- Exento: Es aquel edificio que no se adosa a ninguna de las lindes del solar o parcela.

- Tipologia Urbana: es la caracteristica de un edificio unifamiliar entre medianeras,
ubicado en un medio urbano.

- Casa de campo: es aquella vivienda que siendo exenta retine las caracteristicas de
vivienda rural, con soluciones constructivas sencillas y superficie util inferior a 90 m>.

- Chalet: es la vivienda unifamiliar exenta enclavada en una urbanizacién u otro tipo de
emplazamiento y que por sus condiciones no tiene el caracter de casa de campo.

- Bloque aislado: es la edificacion plurifamiliar que se desarrolla en altura, mediante la
ubicacion de las viviendas en plantas sucesivas.

- Viviendas pareadas: son aquellas que adosadas dos a dos forman un conjunto aislado de
caracteristicas similares al chalet.

- Viviendas pareadas: son aquellas que se adosan generalmente por sus lindes laterales
quedando libres por su frente y por su fondo, organizandose en conjunto de las mas diversas
formas, o bien que en el conjunto se supere el nimero de dos viviendas.




CRITERIOS DE APLICACION

A.

A efectos de entrada en el cuadro caracteristico por las columnas de nicleos de servicios,
se considerara en: edificio plurifamiliar entre medianeras y bloque aislado, la superficie
construida estricta de cada tipo de vivienda, es decir, desde la puerta de entrada; los
restantes sacos, la superficie total construida de cada tipo de vivienda.

Se considerara nucleo de servicio, tanto los cuartos de bafio completos como los aseos
(tres 0 mas piezas) en todo caso se supondrd un nicleo por cada 100 m? o fraccion de
superficie construida. Los lavamanos o aseos de dos piezas, podran agruparse y
contabilizar un ntcleo de servicio por cada dos de ellos. Si el nimero es impar se podra
interpolar entre las columnas correspondientes, segtin la media aritmética.

En el caso de un edificio con distintos tipos de viviendas, se aplicaran los valores
correspondientes a cada uno de ellos.

Los elementos comunes de un edificio plurifamiliar (portal, escaleras, castilletes, etc.),
se estimaran con el valor unitario que corresponda a la/s vivienda/s que resulten con
mayor factor o coeficiente.

Los porches, balcones, terrazas y similares, se contabilizara al 50% de su superficie
construida siempre y cuando sean abiertos al menos en el 50% de su perimetro; en caso
contrario se computaran al 100%.

En las viviendas de hasta 50m’ construidos, se aplicardn los valores del cuadro
caracteristico, multiplicados por 1,1.

Si en el proyecto se incluye el ajardinamiento o tratamiento de la superficie no ocupada
por la edificacion, su valoracién se hara aparte conforme al cuadro caracteristico del

apartado N. Urbanizacion.

COMERCIAL

CUADRO CARACTERISTICO.

DENOMINACION EUROS/M?

B1 Locales en estructura (Solera o forjado de hormigén con cerramientos) | 281,00

situados en cualquier planta de un edificio. (1) (2)

B2 Adecuacion o adaptacion de locales construidos en estructura (Sin| 561,00
decoracién). (1) (2)

B3 Edificio Comercial de una planta 791,00

B4 Edificio Comercial de mas de una planta 791,00

B5 Centros Comerciales y Grandes Almacenes 944,00

B6 Supermercados e Hipermercados 867,00




CRITERIOS DE APLICACION.

(1) Se refiere a locales que estén formando parte de un edificio, destinado principalmente a
otros usos.

(2) Se considerara local medianeras, cuando al menos un tercio de su perimetro esta adosado
a locales contiguos no constituyendo fachada.

C. ESTACIONAMIENTO DEL VEHICULO

CUADRO CARACTERISTICO

DENOMINACION EUROS/M?
C1 En Semis6tano 281,00
C2 Una Planta Baja rasante 383,00
C3 Mas de una Planta Baja rasante 408,00
C4 En Planta Baja en Edificios 383,00
C5 Edificio de una Planta 383,00
C6 Edificio de mas de una Planta 383,00
C7 Al aire libre sin viseras (urbanizado) (1) 100,00
C8 Al aire libre sin viseras (terrizo) 45,00
C9 Al aire libre con viseras (urbanizado) 179,00
C10 Al aire libre con viseras (terrizo) 124,00

CRITERIOS DE APLICACION

Todos los valores del cuadro se refieren a estacionamiento por plazas. Si las plazas se
proyectan cerradas (jaulas) los valores correspondientes se multiplicaran por 1,15.

(1) Urbanizado se refiere a pavimento asfaltado, bordillos, aceras etc.

D. SUBTERRANEA

CUATRO CARACTERISTICO

DENOMINACION FACTOR
D1 Semisotano (cualquier uso excepto|Se aplicard el factor correspondiente al uso y
estacionamiento) situacion, multiplicado por 1,05 con los
siguientes minimos absolutos.
383,00
D2 Sotano (cualquier  uso excepto | Se aplicard el factor correspondiente al uso y
estacionamiento). situacion, multiplicado por 1,10 con los
siguientes minimos absolutos.
408,00




E. NAVES Y ALMACENES

CUADRO CARACTERISTICO

DENOMINACION EUROS/M?
Cobertizo sin cerrar, sin uso 153,00
De una sola planta cerrada, sin uso 255,00
Nave Industrial 332,00

Los coeficientes correspondientes se multiplicaran por 0,9 en edificaciones de superficie
total construida superior a 2.500 m?

F. ESPECTACULOS

CUADRO CARACTERISTICO

DENOMINACION EUROS/M*
F1 Cines de una sola planta 969,00
F2 Cines de mas de una planta y Multicines 1020,00
F3 Teatros 1199,00

G. HOSTELERIA

CUADRO CARACTERISTICO

DENOMINACION SUTUACION

G1 Bares 638,00
G2 Ventas -

G3 Cafeterias 561,00
G4 Restaurantes 714,00
G5 Hostales y Pensiones de una estrella 343,00
G6 Hostales y Pensiones de dos estrellas 612,00
G7 Hoteles y Apartahoteles de una estrella 663,00
G8 Hoteles y Apartahoteles de dos estrellas 714,00
G9 Hoteles y Apartahoteles de tres estrellas 1020,00
G10 Hoteles y Apartahoteles de cuatro estrellas 1020,00
G11 Hoteles y Apartahoteles de cinco estrellas 1301,00




CRITERIOS DE APLICACION

En los valores consignados en este cuadro, no se incluyen las partidas correspondientes a
decoracion, que habra que considerarlas aparte si forman parte del proyecto de edificacion. Los
moteles se consideraran como hoteles en su correspondiente categoria, en cuanto a las superficies
edificadas. Los espacios libres, aparcamientos, etc., sea valoraran en funcion de/los cuadro/s

caracteristico/s correspondiente/s.
H. OFICINAS

CUADRO CARACTERISTICO

DENOMINACION EUROS/M*
H1 Formando parte de una o mas plantas de un edificio destinado a otros usos | 561,00
H?2 Edificios Exclusivos 689,00
H3 Edificios Oficiales y Administrativos de gran importancia 816,00

CRITERIOS DE APLICACION

En los valores consignados en este cuadro, no se incluyen las partidas correspondientes a
decoracién que habra que considerarlas aparte si quedan integradas en el proyecto de

edificacion.

I. DEPORTIVA

CUADRO CARACTERISTICO

DENOMINACION EUROS/M?
I1 Pistas Terrizas 77,00
12 Pistas de Hormigén y Asfalto 102,00
I3 Pistas de Césped o Pavimentos especiales 179,00
I4 Graderios sin cubrir 160,00
I5 Graderios cubiertos 306,00
16 Piscinas hasta 75 m® 255,00
17 Piscinas entres 75 m3y 150 m® 306,00
I8 Piscinas de mas de 150 m® 383,00
I9 Vestuarios y Duchas 612,00
110 Vestuarios y Dependencias bajo graderios (1) 393,00
I11 Gimnasios 663,00
112 Polideportivos 688,00




113 Palacios de Deportes 918,00

CRITERIOS DE APLICACION

Para la valoracion de un complejo deportivo, las pistas y demas se valoraran segun este
cuadro; las zonas ajardinadas, segtin el cuadro del apartado N. URBANIZACION; las sedes
sociales clubs segiin el cuadro el apartado j. DIVERSION Y OCIO.

(1) Se aplicara esta valoracion a la construccion de unos vestuarios bajo un graderio
existente o sumandolo al valor de ésta cuando sea nueva planta.

J. DIVERSION Y OCIO.

CUADRO CARACTERISTICO

DENOMINACION EUROS/M?

J1 Parques y Jardines al aire libre 83,65

J2 Casa de Bafios, Saunas y Balnearios sin alojamientos 765,00
J3 Balnearios con alojamientos 1020,00
J4 Pubs 683,00
J5 Discotecas y Clubes 918,00
J6 Salas de Fiestas 1148,00
J7 Casinos 1148,00
J8 Estadios, Plazas de Toros, Hipédromos y similares (1) 429,00

CRITERIOS DE APLICACION.
(1) La superficie a considerar para la valoracién de este tipo de instalaciones, sera la
encerada por el perimetro exterior del recinto sin que proceda descontar la superficie
ocupada por las pistas.

K. DOCENTE

CUADRO CARACTERISTICO

DENOMINACION EUROS/M’
K1 Jardines de Infancia y Guarderias 638,00
K2 Colegios, Institutos y Centros de Formacién Profesional 689,00
K3 Escuelas y Facultades Superiores y Medias, no experimentales 689,00
K4 Escuelas y Facultades Superiores y Medias, experimentales 689,00
K5 Bibliotecas 689,00
K6 Centros de Investigacién 816,00
K7 Colegios Mayores y Residencias de Estudiantes 714,00
K8 Reales Academias y Museos 816,00




K9 Palacios de Congresos y Exposiciones

CRITERIOS DE APLICACION

1326,00

(1) En centros de formacion profesional, la valoracion de este cuadro se refiere a los
edificios de aulas y administrativos. La zona de talleres se valorara segin el apartado

E. NAVES Y ALMACENES.

L. SANITARIA

CUADRO CARACTERISTICO

DENOMINACION EUROS/M?
L1 Dispensarios y Botiquines 663,00
L2 Centros de Salud y Ambulatorios 1071,00
L3 Laboratorios 867,00
L4 Clinicas 1122,00
L5 Residencias de Ancianos y de Enfermos Mentales 714,00
L6 Hospitales 1122,00
M. RELIGIOSA
CUADRO CARACTERISTICO
DENOMINACION EUROS/M?
M1 Lugares de Culto-1 816,00
M2 Lugares de Culto-2 918,00
M3 Lugares de Culto-3 1020,00
M4 Conjunto o Centro Parroquial (1) 918,00
M5 Seminarios 714,00
M6 Conventos y Monasterios 714,00

CRITERIOS DE APLICACION.

Para la aplicacion del cuadro a los lugares de culto 1,2,3 se tendra encuentra su similitud
respectiva con: iglesia elemental (nave o similar), iglesia en su concepcion tradicional,

catedral o prioral.

(1) La valoracién dada se aplicara, en todo medio, al conjunto total (iglesia, vivienda, salas

de reuniones, etc...)




N. URBANIZACION.

CUADRO CARACTERISTICO

DENOMINACION

FACTOR

URBANIZACION COMPLETA DE UN TERRENO O POLIGONO (TODOS LOS SERVICIOS)

Edificabilidad media en m?/m?

SUPERFICIE EN Ha. |1 (e <0,25) 2 (0,25<e<0,50) | 3 (0,5<e<1,0) | 4 (1,0<e<1,5) | 5 (e>1,50)
N1 S<1 46,00 51,00 56,00 61,00 66,00
N2 1<S<3 41,00 46,00 51,00 56,00 61,00
N3 3<S<15 36,00 41,00 46,00 51,00 56,00
N4 15<S<30 31,00 36,00 41,00 46,00 51,00
N5 30<5<45 31,00 31,00 36,00 41,00 46,00
N6 45<S<100 26,00 31,00 31,00 36,00 41,00
N7 100<S<300 26,00 26,00 31,00 31,00 36,00
N8 S>300 15,00 26,00 26,00 31,00 31,00
N9 URBANIZACION COMPLETA DE UNA CALLE O SIMILAR (TODOS LOS| 128,00

SERVICIOS) (2)
N10 |AJARDINAMIENTO DE UN TERRENO (SIN ELEMENTOS) (3) 77,00
N11 |AJARDINAMIENTO DE UN TERRENO (CON ELEMENTOS) (4) 102,00
N12 | TRATAMIENTO DE ESPACIOS INTERSTICIALES O RESIDUALES DE UN| 56,00

CONJUNTO (5)

CRITERIOS DE APLICACION

(1) Se refiere a la urbanizacion de un terreno virgen, con todos los servicios contemplados
en la Ley del Suelo y/o proyecto de urbanizacion. La valoracion del cuadro se aplicara a
la superficie total del poligono o terreno a urbanizar.

(2) Se refiere a la urbanizacién de la calle o similar con todos los servicios contemplados en
la Ley del Suelo u/o proyecto de obra civil. La valoracion del cuadro se aplicara a la

superficie estricta ocupada por la calle o afectada por la obra.

(3) Se refiere a cuando en el proyecto de ajardinamiento so6lo se contemplan los
correspondientes elementos vegetales. La valoracion del cuadro se aplicara a la
superficie total afectada por el proyecto.

(4) Se refiere a cuando en el proyecto de ajardinamiento, ademds de los elementos
vegetales, se contemplan otros elementos, tales como bancos, setas luminosas, pérgolas,
etc. La valoracién del cuadro se aplicara a la superficie total afectada por el proyecto.




(5) Se refiere a cuando en el proyecto de un conjunto o complejo (residencial, parroquial,
deportivo, docente, etc.) se han valorado los edificios, la urbanizacion, el
ajardinamiento, etc., segun sus apartados y aun quedan ciertas zonas entre las ya
contabilizadas (espacios intersticiales) a las que se dotan de un cierto tratamiento
(pavimentacion, adecentamiento, ornato, etc.). La valoracion del cuadro se aplicara a la
superficie estricta ocupada por estas zonas o espacio.

NOTAS ACLARATORIAS

1. Las valoraciones obtenidas por este método para el célculo simplificado de los
presupuestos estimativos de ejecucion material de los distintos tipos de obras se refieren
a obras de nueva planta. Las ampliaciones, a estos efectos, se considerardn como de
nueva planta. Las reformas se evaluaran partiendo de las de nueva planta y afectadas por
la minoracién que corresponda, segtn justificacion del Técnico Municipal.

2. El criterio “entremedianeras” establecido en la definicion 3* del apartado A.
RESIDENCIAL sera de aplicacion igualmente a cualquier otro uso excepto a aquellos
que lo tengan expresamente definido en los criterios particulares de aplicacion.

3. En el caso que para un determinado proyecto este método para el calculo simplificado de
los presupuestos estimativos de ejecucion material de los distintos tipos de obras no
contemple su uso o tipologia, se utilizara por similitud el de aquel que esté tipificado.



